Zatacznik nr6

do warunkow szczegolowych postepowania konkursowego

UMOWA NAJMU - WZOR

zawarta dnia ........ 2017 w Zabrzu

pomiedzy:

Szpitalem Miejskim w Zabrzu Sp. z 0.0. ul. Zamkowa 4, 41-803 Zabrze, wpisanym do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Gliwicach, X Wydziat Gospodarczy pod
numerem KRS 0000328484, o kapitale zaktadowym w wysokosci 39 942 450,00 zt, o numerze NIP: 648-270-05-
83 i REGON 241127857

reprezentowanym przez:

zwanymdalejwynajmujqcym

a

..., wpisanym do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego Przez .............cccceeeiiinnn pod numerem KRS ............., o kapitale zaktadowym
W WYSOKOSCI ......e. . zt,onumerze NIP: .............. iREGON ..........ccooiiiiiiiainnnn.

reprezentowanym przez:

Zwanym dalej Najemca,

Strony zgodnie postanawiaja, co nastepuje:

PRZEDMIOT UMOWY
§1

1. Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomosci potozonej w Zabrzu przy ul. Zamkowej 4
wpisanej w KW pod nr: GL1Z/00012428/6 i jest uprawniony do zawarcia niniejszej Umowy najmu czesci
przedmiotowej nieruchomosci.

2. W wyniku przeprowadzenia konkursu na $wiadczenia zdrowotne w zakresie wykonywania badan rezonansu
magnetycznego (MR) dla pacjentow hospitalizowanych i zaopatrywanych w szpitalu wraz z najmem
powierzchni uzytkowej Szpitala Miejskiego w Zabrzu Sp. z 0.0. ha pracownie rezonansu magnetycznego,
Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy pomieszczenia o tgcznej powierzchni uzytkowej 135,08m2
przeznaczone do adaptacji celem przystosowania pomieszczen na cele pracowni rezonansu magnetycznego,
zlokalizowane w budynku ,E” Szpitala Miejskiego w Zabrzu Sp. z 0.0. przy ul. Zamkowej 4 w Zabrzu na
kondygnacji 0 — przyziemie oraz kondygnacji |. Najemca uprawniony jest do wspélnego korzystania z czesci
wspolnej korytarza | i klatki schodowej. Szczegbtowy wykaz pomieszczen stanowi Zatgcznik nr 4 do
warunkéw szczegotowych postepowania konkursowego stanowigcy jednoczesnie Zatgcznik nr 1 do niniejszej
umowy.

3. W okresie trwania stosunku najmu Najemca ma prawo do uzywania czesci wspoélnych w zakresie, jaki jest
wymagany dla prawidiowego korzystania z wynajmowanego lokalu oraz bez jakiegokolwiek uszczerbku dla
praw Wynajmujgcego i pozostatych uzytkownikéw budynku.

4. Drogi dojazdowe oraz powierzchnie wspoélne mogg by¢ wykorzystywane wytgcznie w sposdb zgodny
z niniejszg Umowa. W szczegolnosci zabrania sie skiadowania na nich towaréw i materiatow. Pojazdy, w tym
sprzet wykorzystywany do prac adaptacyjnych winny byé zaparkowane w miejscu uprzednio wskazanym
przez Wynajmujgcego na podstawie pisemnego zgtoszenia Najemcy drogg elektroniczng na adres
wlorek@szpitalmiejski.pl, lub faxem na nr: 32 277 60 00 w. 123 z min. 3 dniowym wyprzedzeniem oraz nie
utrudnia¢ funkcjonowania oraz przejazdu innych srodkow transportu.

5. Przedmiot umowy najmu, o ktérym mowa w ust. 2 wykorzystywany bedzie przez Najemce w celu
prowadzenia dziatalnosci polegajgcej na wykonywaniu badan w zakresie diagnostyki obrazowej rezonansu
magnetycznego (RM).
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6. Przed rozpoczeciem dziatalnosci Najemea wykona na swoj koszt remont | adaptacie przedmictu najmu, celem
przystosowania pomieszczen na pracownie rezonansu magnetycznego zgodnie z ohowigzujgoymi w iym
zakresie przepisami, po uprzednim zaakceptowaniu przez Wynajmuigcego harmonogramu rzeczowege
zakresu prac adaptacyjnych do wykonania, ktory Najemea jest zobowigzany przediozyé do 14 dni od
zawarcia Umowy. Oslateczny termin wykonania prac ustala sie na dzien: 01.02.2018 r. Wynajmujacy
zastrzega sobie prawo menitorowania postepu prac remontowo - adaptacyjnych.

7. Najemca jest zobowigzany do wyremontowania korytarza szpitalnego w czesci segmentu E”, kondygnacja 0
-~ przyziemie najpdzniej do 01.02.2018 r.

8. Prace, o ktérych mowa w ust. 6 1 7 Najemca wykona w sposéb niepowodujacy zakldcerr w korzystaniu z
budynku pozostalym uzytkownikom. Na czas prowadzenia prac remontowo adaptacyjnych Naiemca powota
Kierownika Budowy zgodnie z chowigzujgcymi przepisami.

9. Pracawnicy, wykonujacy prace remontowo-adaptacyjne winni by¢ zappatrzeni w odziez umozliwiajgca
identyfikacjefadroznienie ich od pracownikow Wynajmujgcego np. kamizelki, T-shitty z logotypem firmy itp.
10.Najemea, zobowigzany jest przed rozpoczeciem prac remontowo-adaptacyjnych dokonaé¢ ubezpieczenia
wynajmowanych pomieszczernr od cdpowiedzialnosci cywilnej na zabezpieczenie roszczen 0sob trzecich,
wynikajgcych z uszkodzenia ciala, utraty lub uszkodzenia mienia, a suma ubezpieczenia na jedno | wszysikie
zdarzenia w okresie ubezpieczenia wynosi¢ bedzie co najmniej 100.000,00 zt. Polisa taka zawiera¢ bedzie
tzw.  klauzule OC najemcy”. Kopie polisy ubezpieczenia Najemca jest zohowigzany niezwlocznie dostarczyé
Wynajmujacemu. Brak akiualnego ubezpieczenia, ¢ jakim mowa w zdaniach poprzednich, uprawnia

Wynajmujgcego do rozwigzania Umowy najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia.

11.Najemca we wlasnym zakresie oraz na wlasny koszt:

a) usunie odpady {w tym materiaty rozbiorkowe) wymagajgce utylizacji zgodnie z przepisami prawa. Koszt
transportu odpadéw na miejsce skladowania oraz koszi ich skladowania obcigza Najemce. Wybrane
skiadowiska obligatoryjnie muszg posiada¢ stosowne koncesje i zezwelenia do prowadzenia takiej
dziatalnosci.

b} dokona wywozu i utylizacji materiatow niebezpiecznych (jezeli takowe wystapig).

12.Najemca zobowigzany jest zawrze¢ umowe z podmiotem uprawnionym do odbioru aodpaddéw medycznych i
komunalnych, i do przekazania Wynajmujacemu potwierdzenej za zgednosé kopii tej umowy w terminie 10
dni od jej zawarcia.

13.Najemca zrealizuje czynnosci, o ktdrych mowa powyzej w pkt nr 10 oraz pkt 11 lit a) i b) zgodnie z przepisami
prawa. Najemca zobowigzany jest do udokumentowania Wynajmujgcemu prawidiowege dziatania w tym
zakresie i jednogzeénie ponosit bedzie pelng odpowiedzialnasé finansowsg i prawna,

14.Rozpoczecie udzielania $wiadczen zdrowotnych w zakresie rezonansu magnetycznego nastapi najpozniej od
dnia 01.03.2018 r. Wynajmujacy naliczy kare umowng w wysokosci czterech tysiecy ziotych za kazdy dzien
Zwioki w rozpoczeciu udzielania $wiadczen zdrowotnych w zakresie rezonansu magnetycznego.

§2

1. Wydanie przedmiotu najmu nastgpi w oparciu o protokdt zdawczo-odbiorczy sporzadzony przez obie Strony,
stwierdzajacy jago stan fechniczny. Protokét zdawczo-odbiorczy stanowi integralng czes¢ umowy. PowyZsze
postanowienia stosuje sie odpowiednio do zwrotu pomieszezen po zakonczeniu umowy.

2. Po zakonczeniu okresu, na jaki zostala zawarta umowa najmu, Najemcy nie przystuguje prawo zwrotu
nakiaddw poniesionych na realizacje prac, o ktorych mowa w § 1 ust. 6 i 7, a ewentualne wykonane
adaptacje Najemca pozostawi bezptatnie Wynajmujgcemu.

3. Najemca zobowigzany jest zwrécic przedmiot najmu w stanie niepogorszonym, jednakze nie ponosi
odpowiedzialnosci za zuzycie rzeczy bedace nastepstwem prawidlowego uzywania.

4. Naiemca przekaze 1 egz. Dokumentacji technicznej z zakresu przeprowadzonych prac remontowo-
adaptacyjnych oraz profokoly cdbioru dotyczace przedmiotu najmu w terminie 14 dni od dnia wejscia w Zycie
umowy najmu.

5. Najemcy znany jest stan techniczny Przedmiolu umowy | oswiadcza, ze nie wnosi w tym zakresie zadnych
uwag i zastrzezen.
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Najemca zobowigzany jest do nieodplatnege (na wiasny koszt i we wlasnym zakresie) wyposazenia
przedmioty umowy, o ktoryrn mowa w § 1 ust. 3 niezbedny do prawidlowsj realizacji umowy na udzielanie
$wiadczen zdrowotnych w zakresie badan rezonansu magnetycznego nr .. /... /DO/.,. /2017

. Wynajmujacy dopuszcza mozliwosé prowadzenia w wynajmowanych pomieszczeniach przez Najemce

dziatalnosci komercyjnej w postaci $wiadczenia uslug w zakresie diagnostyki obrazowej (RM).
Najemea nie moze przenie$c praw | obowigzkéw z tytulu ninigjszej Umowy na osoby trzecie bez pisemnegj
zgody Wynajmujacego.

§3

. W okresie wykonywania robot adaptacyjnych, Najemca bedzie zobowigzany do regulowania wylacznie oplat

za zuzyte media z zastrzeZzeniem ust. 4. Po tym okresie, Najemca zobowigzany jest placic Wynajmujgcemu
umowiany czynsz miesieczny, o ktdrym mowa w ust. 2.

Czynsz najmu za przedmiot najmu okreglony w § 1 ust. 2 i 3 3frony ustalajg na kwote: .................. ziotych
netto miesigcznie (stownie: ..., ziotych} za 1m?, powiekszony ¢ obowigzujgcy podatek
VAT.

Wynajmujgey zastrzega sobie prawo bez zmiany niniejszej umowy do;

a) waloryzacii czynszu raz w roku o Srednioroczny wskaznik cen towarow § ustug ogloszeny przez Prezesa
GUS oraz o zmiany cen kosztéw eksploatacyjnych w razie ich zmian przez jednostki $wiadczace usiugi
dla Wynajmujgcego. Zmiana wysokosci optat nastapi od pierwszego dnia miesigca nasigpujacego po
miesigeu publikacji wskaznika lub zmiany stawek dostawcdw medidw,

b) podwyzszenia czynszu oraz innych oplat eksploatacyjnych w przypadku urzedowej zmiany stawek
podatku VAT, bez koniecznosci zawierania aneksow do umowy.

Oprécz czynszu Najemca bedzie dodatkowo uiszczat oplaty eksploaiacyjne wskazane w opisie przedmiotu
zamowienia (zatgcznik nr 4 pkt VIIt).

Optata za occhrone i inne oplaty eksploatacyjne zwigzane z funkcjonowaniem Przedmiotu Najmu, a nie dajgce
sig ustalic odrebnie dla Najemcy na podstawie wskazan licznikdw badéz pomiardw, bedg wyliczane
proporcjonainie do zajmowanej przez Najemce powierzchni lub przez udzial Najemcy w czesci kosztow
ponoszonych przez Wynajmujacego proporcjionalnie do jego udzialu do iloSci posiadanych urzadzen,
punkiéw, ktére wymagajg stalych optat.

Najemca zobowiazany jest do zaplaty czynszu z dolu wraz z opfatami ekspleatacyjnym w okresach
miesigcznych w terminie 14 dni od doreczenia faktury VAT.

Z tytulu opoznienia w optacie czynszu i oplatach eksploatacyjnych najemca uigci odsetki ustawowe.,

Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawienia faktur VAT na wszelkie ptatnosci wynikajace z niniejszej
Umowy bez podpisu Najemcy.

Wszelkie ptatnosci, wynikajgce z niniejsze] Umowy, bedg uwazane za dokonane w dniu, w ktérym zaplacona
kwota zostanie uznana na rachunku Wynajmujgcego.

§4

. W zakresie eksploatacji pomieszczert Najemca zobowigzany jest do:

ay Przygotowania we wlasnym zakresie i na wilasny koszt pomieszczen do wymogdw organow
konirefujgeych jednostki ochreny zdrowia (Sanepid, nadzér budowlany, NFZ, inne} oraz utrzymywanie
ich w nalezytym stanie

b} dokonywania remontow, modernizacii | dostosowania pomieszezen na swoj koszt i ryzyko po uzyskaniu
uprzedniej pisemnej zgody wynajmujacego na zakres wykonanych prac, rowniez prac zwiazanych z
przystosowaniem pomieszczen do instalagji sprzetu | wyposazenia. Wynajmujacy zobowiazuie sie
wspolpracowat z Najemcg w celu umozliwienia uzyskanie wszelkich zgdd niezbednych do
przeprowadzenia prac, o ktdérych mowa powyzej.

¢) realizacji ewentualnyeh decyzji organow kontralnych dot. stanu techinicznego pomieszcezen.

d} ubezpieczenia przedmiotu najmu w zakresie cdpowiedzialnosci cywilnej i nastepstw zdarzen losowych.

e) przesirzegania i ponoszenia odpowiedzialno$é za zorganizowanie pracy w pemieszczeniach, zgodnie z
wymogami przepisow bhp, przepisow przeciwpozarowych i sanitarnych, stoscwnie do uwarurkowan
budowlanych ohiekiu.
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b)

c)

d)

Udzielajgcy Zamowienia zobowigzuje sig do zapewnienia na potrzeby Pracowni rezenansu magnetycznego
mocy do 100 kW z rozdzielni Szpitata Miejskiego w Zabrzu Sp. z 0.0. przy ul. Zamkowej 4 w Zabrzu.

§5

Najemca nie moze bez pisemne] zgody Wynajmujacego :
a) oddac przedmiotu najimu do bezplatnego uzywania lub w podnajem lub poddzierzawe osobie trzecigj,

b} zmienia¢ celu i sposobu najmu wskazanego w § 1 ust. 2 i 4 ninigjszej umowy.

Wynajmujacy zgadza sie na zewnettzne oznakowanie pracowni diagnostycznych, po wczesniejszej
akceptacii jego formy i lokalizacji na terenie Szpitala.

6
Wynajmujacy uprawniony jest do dokonywa§nia okresowych kontroli prawidiowosci eksploatacji
najmowanych pomieszezen. W tym celu Najemca zobowigzany jest udostepni¢ do wgladu wynajmowane
pomieszczenia,
Wynajmuigcy jest zobowigzany poinformowac. Najemce ¢ zamiarze przeprowadzenia kantroli w ferminie nie
krotszym niz 3 ({trzy) dni przed planowanym terminem kontroli. Wynajmujacy jest zobowigzany
przeprowadzic kontrole w sposob niezakidcajgey dziatalnosci Najemcy.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo, w uzgodnieniu z Najemca, dokonywania niezbednych prac
remontows — budowlanych w pomieszczeniach wynajmowanych Najemcy.

§7
Przedmiot umowy zostanie oddany w najem na okres 10 lat od dnia rozpoczecia udzielania Swiadczen
zdrowotnych ha przedmiocie najmu na podstawie umowy .../DO/...... {2017. W okresie do dnia rozpoczecia
udzielania $wiadczen zdrowotnych Wynajmujacy przekaze Najemcy przedmiot najmu do korzystania celem
wykonania niezbednych prac adaptacyjnych na zasadach wynikajgcych z niniejszej umowy z wylaczeniem
obowigzky uiszczania opiat innych anizeli wynikajacych ze zuzycia medidw.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo rozwigzania niniejsze] Umowy w formie pisemnej ze skutkiem
natychmiastowym w nastepujacych przypadkach:
nieprzediozenia Wynajmujacemu dowodu zawarcia umowy ubezpieczenia, o ktorej mowa w §1 pkt. 10,
zalegania z naleznym czynszem, jak réwniez z optatami eksploatacyjnymi za dwa okresy platnosci, po
uprzednim pisemnym wezwaniu Najemcy | wyznaczeniu mu co najmniej 14 dniowege terminu, liczonego od
doreczenia wezwania do zaplaty zaleglosci oraz bezskutecznym uplywie terminu wskazanege w wezwaniu.
naruszenia przez Najemce istotnych postanowient Umowy, w szczegolnosci uzywania przedmiotu Umowy
niezgodnie z przeznaczeniem,
rozwigzania, wygasnigcia umowy lub zaistnienia okolicznosci o ktdrych mowa w umowie zawartej pomiedzy
sfronami na wykonywanie Swiadczefi zdrowotnych w zakresie badan rezonansu magnetycznego
nr... /D0 ... 207,
likwidacji dziatalnogci Wynajmujacego,
W przypadkach opisanych w ust. 2 Najemcy nie przystuguje prawo zwrotu nakladéw poniesionych na
realizacje prac, o ktorych mowa w § 1 ust. 6 1 7, a ewentualne wykonane adaptacie Najemca pozostawi
bezptatnie Wynaimujgcemu.

g8
Najemca uisci na rzecz Wynajmuiacego kare umowng w przypadku stwierdzenia nienalezytego
wykonywania umowy w tym nieusuniecie wad w terminie wskazanym przez Wynajmujacego - w wysokosci
20% miesigcznego czynszu dzierzawnego za kazdy taki przypadek.
Jezeli wartosé¢ szkody przekroczy wartosé naleznych kar umownych, Zamawiajgcy bedzie méat dachodzié
odszkodowania w wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody na zasadach Kodeksu Cywilnego.

§9

Wszelkie zmiany w umowie wymagajg formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem niewaznosci.
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1. Strony zobowigzujg sie do polubownego i w do?:rej wierze rozwigzywania wszelkich sporéw mogacych
powstac¢ na tle wykonywania niniejszej Umowy.
2. W przypadku braku porozumienia wszelkie spory wynikajace na tle stosowania niniejszej Umowy rozstrzygac
bedzie sgd wiasciwy dla siedziby Wynajmujgcego.
3. W sprawach nie uregulowanych niniejszg Umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu Cywilnego.

§11
Umowe sporzgdzono w dwaéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Integralng cze$¢ umowy stanowig zatgczniki:
1. Zalgcznik nr 1 do umowy najmu — opis pomieszczen stanowigcy przedmiot najmu,
2. Harmonogram rzeczowy.

Wynajmujgcy Najemca

ZASTEPCA PREZESA
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